
 Komfortable, freundlich ausgebaute, helle Räume laden zum gemütlichen 
Verweilen ein

 Kochspass ist in der kleineren aber mit viel Arbeits-/Stauraum und Top-
Geräten eingerichteten Küche garantiert

 für die tägliche Hygiene stehen zwei Nasszellen, ein Bad mit Fenster und 
eine grosse Dusche zur Verfügung 

 Wohnspass im Freien lässt sich auf dem sonnigen Balkon oder dem 
gemeinsamen Sitzplatz geniessen

 inklusive sind weitere Extras wie ruhige Lage, Nähe zu ÖV und Einkauf...     

Charmantes Zuhause im 3-Familienhaus   … einfach Wohlfühlen!

4½-Zi.-Eigentumswohnung im 2.OG
Alpenstrasse 2a, Wettingen

mit Studio im Dachgeschoss
Keller- und HW-Raum im Untergeschoss 

sowie ein Garagen- und ein Aussenabstellplatz

EGW Alpenstrasse 2a, Wettingen               Genüssliches Sein an ruhiger Lage! Doku September 2023/ Seite 1



Baden

Wettingen

Lage vom Objekt         Wettingen, eine intakte Wohngemeinde – wirtschaftlich, landschaftlich und kulturell! 

Wohnen in der Gartenstadt! 

Grossgemeinde mit Stadtcharakter
 Zentral und idyllisch gelegen zwischen 

Lägerenhang und Limmat präsentiert 
sich die Wohngemeinde Wettingen als grösstes
Dorf im Kanton Aargau mit allen Annehmlichkeiten 
und Vorzügen einer Kleinstadt

Ideale Verkehrslage
 Autobahnanschluss Bern/Basel/Zürich nur wenige 

Fahrminuten entfernt
 Bahn, S-Bahn, und Busse der RVBW bieten 

optimale Fahrverbindungen in alle Richtungen

Top Schul- und Bildungswesen 
 Die Gemeinde Wettingen bietet nebst 

Kindergarten, Grund-/Real-/Sekundar- und 
Bezirksschulen auch Kantons- und 
Maturitätsschulen. Ergänzt wird das breite 
öffentliche Schulangebot durch zahlreiche private 
Aus- und Weiterbildungsmöglichkeiten für alle 
Altersklassen.  

Breites Einkaufsangebot
 Zahlreiche Ladengeschäfte bieten ein umfassendes 

Einkaufsangebot – in kurzer Zeit sind auch Baden, 
Spreitenbach und Zürich erreichbar

… und günstiger Steuerfuss
 Der momentane Steuerfuss von 95 Prozent macht 

das Wohnen in Wettingen  auch steuertechnisch 
sehr interessant

Lage vom Objekt
Das Grundstück liegt im ruhigen Au-Quartier, unweit der
Landstrasse (Hauptverkehrs- und Einkaufsstrasse von
Wettingen), unmittelbar an der Stadtgrenze zu Baden.
Nebst den Vorteilen vom Wohnen in der Gemeinde
Wettingen profitiert man also auch in Gehdistanz von den
Vorzügen der Stadt Baden.

… in Gehdistanz zu Baden! 

4 Geh-Minuten zur Kantonsschule Baden

3 Geh-Minuten bis zum Freibad Baden

... und 10 Minuten zu Fuss ins Stadtzentrum!

Wettingen
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Lig. Alpenstrasse 2a, 5430 Wettingen
Grundbuchdaten:
GB Wettingen Nr. 3159.5 
Anteil an Stockwerkeigentum 
GB Wettingen Nr. 3159 (Buch Nr. 129)
Stammdaten:
Parzelle Nr. 3159 / Parzellengrösse 652 m² 
Baujahr: 1992 
Gebäudevolumen: 2’044 m³ nach SIA (inkl. Garage)
Schätzwert AGV: Assekuranzwert CHF 1'378’000

Schatzung 15.03.2001 indexiert
mit Sonderrecht an 
-4½-Zi.-Wohnung Nr. 5 im 2. Obergeschoss
-Nebenraum Nr. 5 im Dachgeschoss (Studio)
-Nebenraum Nr. 5 im Untergeschoss
sowie ausschliessliches Nutzungsrecht an 
-Garagenplatz Nr. 5 (Bezeichnung Garage 3)
-Aussenabstellplatz Nr. 5 (Bezeichnung P1)

Wertquotenanteil insgesamt 32/100

Situation/Katasterplan und Grundbuchdaten                   … grosse Parzelle und Lage, Lage Lage! 
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Untergeschoss                                                                   … Keller, HW-Raum und Garage
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Keller
4.5 m²

HW-Raum
6.5 m²

Waschtrog WT



Erdgeschoss                                                                                        … gepflegte Umgebungsanlage! 
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3.00 m²Zimmer 3
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Küche
6.50 m²
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9.40 m²
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13.30 m²

Wohnen/Essen
35.00 m²

Entrèe/Korridor
8.50 m²

Balkon
6.00 m²

2. Obergeschoss                                                                  … 4½-Zimmer-Etagenwohnung mit Balkon 
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Dachgeschoss                                                                                        … Einliegerwohnung (Studio) 

Studio
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Kurzbaubeschrieb     … solide Bausubstanz – gefälliger Ausbau! 

Rohbau
Fundationen, Bodenplatten, Decken und erdberührte Kelleraussenwände in Stahlbeton 
Balkon- und Kragplatten in Stahlbeton. Kellerinnenwände Kalksandstein.

Aussenwände im Wohnbereich in 2-Schalen-Mauerwerk mit Zwischenisolation.
Innenwände hauptsächlich in Backstein.
Beheizte Räume mit schwimmenden Unterlagsböden.

Garage
Fundationen, Bodenplatte, Aussenwände und Decken in Stahlbeton. Einfahrtstor mit 
elektrischem Torantrieb und Schlüsselschalter.

Dach
Satteldach (Holzkonstruktion), Unterdach isoliert, mit Ziegeleindeckung.
Spenglerarbeiten in nicht rostenden Materialien.

Fenster
Holz-Fenster mit Isolierverglasung. 

Fassade
Fassaden verputzt und gestrichen. 

Sonnenschutz
Verbund-Rafflamellenstoren aus Leichtmetall bei allen Fenstern, Kurbelbedienung
Stoffmarkise über Balkon elektrisch bedienbar.

Elektroinstallationen
Zähler und Hauptsicherung im Untergeschoss, Unterverteilung in der Wohnung, 
Telefonverkabelung ISDN-fähig. Kabelfernsehen, Telefon- und Radio/TV-Installationen 
in mehreren Räumen, Deckenlampenanschlüsse und diverse Steckdosen (z.T. geschaltete 
Steckdosen) in allen Räumen, Stromanschluss und Aussenbeleuchtung beim Balkon, 
Sonerie mit Gegensprechanlage

Heizung
Zentrale Ölheizung (neu 2021), Wärmeverteilung mit Niedertemperatur-Bodenheizung

Sanitärinstallation
Zentrale Warmwasseraufbereitung (über Ölheizung) 
Ausstattung Bad: Badewanne, Bademischer, Waschtisch mit Lavabo und Unterbau,

UP-WC, Spiegelschrank mit integrierter Beleuchtung.
Ausstattung Dusche: Duschkabine, Lavabo, UP-WC, Spiegelschrank mit 

integrierter Beleuchtung, Ventilator.

Kücheneinrichtung
Einbauküche mit diversen Schubladen, Ober-, Unter- und Hochschränken.
Fronten in Kunstharz werksbelegt, Arbeitsflächen in Holz beschichtet, Spülbecken und 
Abtropfteil aus Chromstahl.
Küchengeräte: Geschirrspüler, Kühlschrank, Backofen (hochliegend), 

Glaskeramikkochfeld, Dampfabzug über Kochfeld.

Bodenbeläge
Garagen mit Hartbetonbelag, Keller- und Technikräume in Zementüberzug gestrichen. 
Beheizte Wohnräume mit schwimmendem Unterlagsboden zur Aufnahme vom 
Fertigbelag
- Wohn-/Essbereich, Korridor und Zimmer 1: Parkett 
- Küche und Nasszellen Plattenbelag
- Zimmer 2 und 3 Teppich

Innenwände
Abrieb 1.5 mm, weiss gestrichen. 
In den Nassräumen keramische Wandplatten. 

Deckenbeläge
Abrieb 1.5 mm, weiss gestrichen. 

Einbauten
Warmluft-Cheminée im Wohnzimmer.
Einbauschrank und Garderobe im Entréebereich.

Ausbau Studio im Dachgeschoss
Bodenbelag: Feinsteinzeugplatten
Wände: Abrieb gestrichen, Keramik-Platten in Dusche
Decken: Täferdecke weiss lasiert

Kleinküche: Metall-Küchenmöbel mit Waschtrog, Kochfeld, Kühlschrank 
Dampfabzug und Beistell-Möbel mit Tablaren

Ausstattung Dusche: Duschwanne, Lavabo, UP-WC, Spiegelschrank mit 
integrierter Beleuchtung, Ventilator

Einbauten: Einbauschrank bei Küche

Umgebungsarbeiten
Freundlich gestaltete, gepflegte Aussenanlage mit Vorplätzen, Zugangswegen, 
Bepflanzung, Grünflächen und Sitzplatz zur allgemeinen Nutzung.

Parkierung
- 1 überbreiter Autoeinstellplätze in der Tiefgarage. 
- 1 Aussenabstellplatz

Dem Gebäudealter entsprechender guter 
Bau- und Ausbaustandard,

kein zwingender Renovationsbedarf 
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4½-Zi.-Eigentumswohnung im 2. OG mit Studio im Dachgeschoss,
Keller- und HW-Raum im Untergeschoss 
sowie ein Garagen- und ein Aussenabstellplatz
Adresse:                Alpenstrasse 2a, 5430 Wettingen
Baujahr: 1992 
Grundbuchdaten: GB Wettingen Nr. 3159.5 

Anteil an Stockwerkeigentum GB Wettingen Nr. 3159 (Buch Nr. 129)
mit Sonderrecht an 4½-Zi.-Wohnung Nr. 5 im 2. Obergeschoss

Nebenraum Nr. 5 im Dachgeschoss 
Nebenraum Nr. 5 im Untergeschoss

und mit ausschliesslichem Nutzungsrecht an 
Garagenplatz Nr. 5 (Bezeichnung Garage 3)
Aussenabstellplatz Nr. 5 (Bezeichnung P1)

Wertquotenanteil insgesamt 32/100

Stammdaten: Parzelle Nr. 3159 / Parzellengrösse 652 m² 
Gebäude Nr. 4080
Gebäudevolumen 2’044 m³ nach SIA (inkl. Garage)
Assekuranzwert AGV  CHF 1'378’000 (Schatzung 15.03.2001 indexiert)

Bau-/Ausbau: gemäss Kurzbaubeschrieb
Wohnfläche:   beheizte Räume (NWF) Wohnung im 2. OG 92 m²

Studio im DG 30 m²
Aussenbereich Balkon 6 m²

Gartensitzplatz zur Mitbenutzung           
Nebenräume: Keller und HW-Raum im UG (BF) 11 m²

Kaufantritt: nach Absprache

Verkaufspreis: CHF   860‘000

… und das Wichtigste in Kürze

Allgemeine Bedingungen:
Es gilt «Bau- und Ausbau wie gesehen».
Beurkundungs- und Handänderungskosten werden zwischen Käufer und
Verkäufer hälftig geteilt.

LH IMMOBILIEN AG
Landstrasse 29

5430 Wettingen
Tel 056 438 03 30

www.lhimmobilien.ch
info@lhimmobilien.ch

Beratung und Verkauf:
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 Komfortable, freundlich ausgebaute, helle Räume laden zum gemütlichen 
Verweilen ein

 Kochspass ist in der kleineren aber mit viel Arbeits-/Stauraum und Top-
Geräten eingerichteten Küche garantiert

 für die tägliche Hygiene stehen zwei Nasszellen, ein Bad mit Fenster und 
eine grosse Dusche zur Verfügung 

 Wohnspass im Freien lässt sich auf dem sonnigen Balkon oder dem 
gemeinsamen Sitzplatz geniessen

 inklusive sind weitere Extras wie ruhige Lage, Nähe zu ÖV und Einkauf...     

Charmantes Zuhause im 3-Familienhaus   … einfach Wohlfühlen!

4½-Zi.-Eigentumswohnung im 2.OG
Alpenstrasse 2a, Wettingen

mit Studio im Dachgeschoss
Keller- und HW-Raum im Untergeschoss 

sowie ein Garagen- und ein Aussenabstellplatz
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Baden

Wettingen

Lage vom Objekt         Wettingen, eine intakte Wohngemeinde – wirtschaftlich, landschaftlich und kulturell! 

Wohnen in der Gartenstadt! 

Grossgemeinde mit Stadtcharakter
 Zentral und idyllisch gelegen zwischen 

Lägerenhang und Limmat präsentiert 
sich die Wohngemeinde Wettingen als grösstes
Dorf im Kanton Aargau mit allen Annehmlichkeiten 
und Vorzügen einer Kleinstadt

Ideale Verkehrslage
 Autobahnanschluss Bern/Basel/Zürich nur wenige 

Fahrminuten entfernt
 Bahn, S-Bahn, und Busse der RVBW bieten 

optimale Fahrverbindungen in alle Richtungen

Top Schul- und Bildungswesen 
 Die Gemeinde Wettingen bietet nebst 

Kindergarten, Grund-/Real-/Sekundar- und 
Bezirksschulen auch Kantons- und 
Maturitätsschulen. Ergänzt wird das breite 
öffentliche Schulangebot durch zahlreiche private 
Aus- und Weiterbildungsmöglichkeiten für alle 
Altersklassen.  

Breites Einkaufsangebot
 Zahlreiche Ladengeschäfte bieten ein umfassendes 

Einkaufsangebot – in kurzer Zeit sind auch Baden, 
Spreitenbach und Zürich erreichbar

… und günstiger Steuerfuss
 Der momentane Steuerfuss von 95 Prozent macht 

das Wohnen in Wettingen  auch steuertechnisch 
sehr interessant

Lage vom Objekt
Das Grundstück liegt im ruhigen Au-Quartier, unweit der
Landstrasse (Hauptverkehrs- und Einkaufsstrasse von
Wettingen), unmittelbar an der Stadtgrenze zu Baden.
Nebst den Vorteilen vom Wohnen in der Gemeinde
Wettingen profitiert man also auch in Gehdistanz von den
Vorzügen der Stadt Baden.

… in Gehdistanz zu Baden! 

4 Geh-Minuten zur Kantonsschule Baden

3 Geh-Minuten bis zum Freibad Baden

... und 10 Minuten zu Fuss ins Stadtzentrum!

Wettingen
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Lig. Alpenstrasse 2a, 5430 Wettingen
Grundbuchdaten:
GB Wettingen Nr. 3159.5 
Anteil an Stockwerkeigentum 
GB Wettingen Nr. 3159 (Buch Nr. 129)
Stammdaten:
Parzelle Nr. 3159 / Parzellengrösse 652 m² 
Baujahr: 1992 
Gebäudevolumen: 2’044 m³ nach SIA (inkl. Garage)
Schätzwert AGV: Assekuranzwert CHF 1'378’000

Schatzung 15.03.2001 indexiert
mit Sonderrecht an 
-4½-Zi.-Wohnung Nr. 5 im 2. Obergeschoss
-Nebenraum Nr. 5 im Dachgeschoss (Studio)
-Nebenraum Nr. 5 im Untergeschoss
sowie ausschliessliches Nutzungsrecht an 
-Garagenplatz Nr. 5 (Bezeichnung Garage 3)
-Aussenabstellplatz Nr. 5 (Bezeichnung P1)

Wertquotenanteil insgesamt 32/100

Situation/Katasterplan und Grundbuchdaten                   … grosse Parzelle und Lage, Lage Lage! 
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Untergeschoss                                                                   … Keller, HW-Raum und Garage
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Keller
4.5 m²

HW-Raum
6.5 m²

Waschtrog WT



Erdgeschoss                                                                                        … gepflegte Umgebungsanlage! 
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6.00 m²

2. Obergeschoss                                                                  … 4½-Zimmer-Etagenwohnung mit Balkon 
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Dachgeschoss                                                                                        … Einliegerwohnung (Studio) 

Studio
30.00 m²
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Kurzbaubeschrieb     … solide Bausubstanz – gefälliger Ausbau! 

Rohbau
Fundationen, Bodenplatten, Decken und erdberührte Kelleraussenwände in Stahlbeton 
Balkon- und Kragplatten in Stahlbeton. Kellerinnenwände Kalksandstein.

Aussenwände im Wohnbereich in 2-Schalen-Mauerwerk mit Zwischenisolation.
Innenwände hauptsächlich in Backstein.
Beheizte Räume mit schwimmenden Unterlagsböden.

Garage
Fundationen, Bodenplatte, Aussenwände und Decken in Stahlbeton. Einfahrtstor mit 
elektrischem Torantrieb und Schlüsselschalter.

Dach
Satteldach (Holzkonstruktion), Unterdach isoliert, mit Ziegeleindeckung.
Spenglerarbeiten in nicht rostenden Materialien.

Fenster
Holz-Fenster mit Isolierverglasung. 

Fassade
Fassaden verputzt und gestrichen. 

Sonnenschutz
Verbund-Rafflamellenstoren aus Leichtmetall bei allen Fenstern, Kurbelbedienung
Stoffmarkise über Balkon elektrisch bedienbar.

Elektroinstallationen
Zähler und Hauptsicherung im Untergeschoss, Unterverteilung in der Wohnung, 
Telefonverkabelung ISDN-fähig. Kabelfernsehen, Telefon- und Radio/TV-Installationen 
in mehreren Räumen, Deckenlampenanschlüsse und diverse Steckdosen (z.T. geschaltete 
Steckdosen) in allen Räumen, Stromanschluss und Aussenbeleuchtung beim Balkon, 
Sonerie mit Gegensprechanlage

Heizung
Zentrale Ölheizung (neu 2021), Wärmeverteilung mit Niedertemperatur-Bodenheizung

Sanitärinstallation
Zentrale Warmwasseraufbereitung (über Ölheizung) 
Ausstattung Bad: Badewanne, Bademischer, Waschtisch mit Lavabo und Unterbau,

UP-WC, Spiegelschrank mit integrierter Beleuchtung.
Ausstattung Dusche: Duschkabine, Lavabo, UP-WC, Spiegelschrank mit 

integrierter Beleuchtung, Ventilator.

Kücheneinrichtung
Einbauküche mit diversen Schubladen, Ober-, Unter- und Hochschränken.
Fronten in Kunstharz werksbelegt, Arbeitsflächen in Holz beschichtet, Spülbecken und 
Abtropfteil aus Chromstahl.
Küchengeräte: Geschirrspüler, Kühlschrank, Backofen (hochliegend), 

Glaskeramikkochfeld, Dampfabzug über Kochfeld.

Bodenbeläge
Garagen mit Hartbetonbelag, Keller- und Technikräume in Zementüberzug gestrichen. 
Beheizte Wohnräume mit schwimmendem Unterlagsboden zur Aufnahme vom 
Fertigbelag
- Wohn-/Essbereich, Korridor und Zimmer 1: Parkett 
- Küche und Nasszellen Plattenbelag
- Zimmer 2 und 3 Teppich

Innenwände
Abrieb 1.5 mm, weiss gestrichen. 
In den Nassräumen keramische Wandplatten. 

Deckenbeläge
Abrieb 1.5 mm, weiss gestrichen. 

Einbauten
Warmluft-Cheminée im Wohnzimmer.
Einbauschrank und Garderobe im Entréebereich.

Ausbau Studio im Dachgeschoss
Bodenbelag: Feinsteinzeugplatten
Wände: Abrieb gestrichen, Keramik-Platten in Dusche
Decken: Täferdecke weiss lasiert

Kleinküche: Metall-Küchenmöbel mit Waschtrog, Kochfeld, Kühlschrank 
Dampfabzug und Beistell-Möbel mit Tablaren

Ausstattung Dusche: Duschwanne, Lavabo, UP-WC, Spiegelschrank mit 
integrierter Beleuchtung, Ventilator

Einbauten: Einbauschrank bei Küche

Umgebungsarbeiten
Freundlich gestaltete, gepflegte Aussenanlage mit Vorplätzen, Zugangswegen, 
Bepflanzung, Grünflächen und Sitzplatz zur allgemeinen Nutzung.

Parkierung
- 1 überbreiter Autoeinstellplätze in der Tiefgarage. 
- 1 Aussenabstellplatz

Dem Gebäudealter entsprechender guter 
Bau- und Ausbaustandard,

kein zwingender Renovationsbedarf 
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4½-Zi.-Eigentumswohnung im 2. OG mit Studio im Dachgeschoss,
Keller- und HW-Raum im Untergeschoss 
sowie ein Garagen- und ein Aussenabstellplatz
Adresse:                Alpenstrasse 2a, 5430 Wettingen
Baujahr: 1992 
Grundbuchdaten: GB Wettingen Nr. 3159.5 

Anteil an Stockwerkeigentum GB Wettingen Nr. 3159 (Buch Nr. 129)
mit Sonderrecht an 4½-Zi.-Wohnung Nr. 5 im 2. Obergeschoss

Nebenraum Nr. 5 im Dachgeschoss 
Nebenraum Nr. 5 im Untergeschoss

und mit ausschliesslichem Nutzungsrecht an 
Garagenplatz Nr. 5 (Bezeichnung Garage 3)
Aussenabstellplatz Nr. 5 (Bezeichnung P1)

Wertquotenanteil insgesamt 32/100

Stammdaten: Parzelle Nr. 3159 / Parzellengrösse 652 m² 
Gebäude Nr. 4080
Gebäudevolumen 2’044 m³ nach SIA (inkl. Garage)
Assekuranzwert AGV  CHF 1'378’000 (Schatzung 15.03.2001 indexiert)

Bau-/Ausbau: gemäss Kurzbaubeschrieb
Wohnfläche:   beheizte Räume (NWF) Wohnung im 2. OG 92 m²

Studio im DG 30 m²
Aussenbereich Balkon 6 m²

Gartensitzplatz zur Mitbenutzung           
Nebenräume: Keller und HW-Raum im UG (BF) 11 m²

Kaufantritt: nach Absprache

Verkaufspreis: CHF   860‘000

… und das Wichtigste in Kürze

Allgemeine Bedingungen:
Es gilt «Bau- und Ausbau wie gesehen».
Beurkundungs- und Handänderungskosten werden zwischen Käufer und
Verkäufer hälftig geteilt.

LH IMMOBILIEN AG
Landstrasse 29

5430 Wettingen
Tel 056 438 03 30

www.lhimmobilien.ch
info@lhimmobilien.ch

Beratung und Verkauf:
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 Komfortable, freundlich ausgebaute, helle Räume laden zum gemütlichen 
Verweilen ein

 Kochspass ist in der kleineren aber mit viel Arbeits-/Stauraum und Top-
Geräten eingerichteten Küche garantiert

 für die tägliche Hygiene stehen zwei Nasszellen, ein Bad mit Fenster und 
eine grosse Dusche zur Verfügung 

 Wohnspass im Freien lässt sich auf dem sonnigen Balkon oder dem 
gemeinsamen Sitzplatz geniessen

 inklusive sind weitere Extras wie ruhige Lage, Nähe zu ÖV und Einkauf...     

Charmantes Zuhause im 3-Familienhaus   … einfach Wohlfühlen!

4½-Zi.-Eigentumswohnung im 2.OG
Alpenstrasse 2a, Wettingen

mit Studio im Dachgeschoss
Keller- und HW-Raum im Untergeschoss 

sowie ein Garagen- und ein Aussenabstellplatz
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Baden

Wettingen

Lage vom Objekt         Wettingen, eine intakte Wohngemeinde – wirtschaftlich, landschaftlich und kulturell! 

Wohnen in der Gartenstadt! 

Grossgemeinde mit Stadtcharakter
 Zentral und idyllisch gelegen zwischen 

Lägerenhang und Limmat präsentiert 
sich die Wohngemeinde Wettingen als grösstes
Dorf im Kanton Aargau mit allen Annehmlichkeiten 
und Vorzügen einer Kleinstadt

Ideale Verkehrslage
 Autobahnanschluss Bern/Basel/Zürich nur wenige 

Fahrminuten entfernt
 Bahn, S-Bahn, und Busse der RVBW bieten 

optimale Fahrverbindungen in alle Richtungen

Top Schul- und Bildungswesen 
 Die Gemeinde Wettingen bietet nebst 

Kindergarten, Grund-/Real-/Sekundar- und 
Bezirksschulen auch Kantons- und 
Maturitätsschulen. Ergänzt wird das breite 
öffentliche Schulangebot durch zahlreiche private 
Aus- und Weiterbildungsmöglichkeiten für alle 
Altersklassen.  

Breites Einkaufsangebot
 Zahlreiche Ladengeschäfte bieten ein umfassendes 

Einkaufsangebot – in kurzer Zeit sind auch Baden, 
Spreitenbach und Zürich erreichbar

… und günstiger Steuerfuss
 Der momentane Steuerfuss von 95 Prozent macht 

das Wohnen in Wettingen  auch steuertechnisch 
sehr interessant

Lage vom Objekt
Das Grundstück liegt im ruhigen Au-Quartier, unweit der
Landstrasse (Hauptverkehrs- und Einkaufsstrasse von
Wettingen), unmittelbar an der Stadtgrenze zu Baden.
Nebst den Vorteilen vom Wohnen in der Gemeinde
Wettingen profitiert man also auch in Gehdistanz von den
Vorzügen der Stadt Baden.

… in Gehdistanz zu Baden! 

4 Geh-Minuten zur Kantonsschule Baden

3 Geh-Minuten bis zum Freibad Baden

... und 10 Minuten zu Fuss ins Stadtzentrum!

Wettingen
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Lig. Alpenstrasse 2a, 5430 Wettingen
Grundbuchdaten:
GB Wettingen Nr. 3159.5 
Anteil an Stockwerkeigentum 
GB Wettingen Nr. 3159 (Buch Nr. 129)
Stammdaten:
Parzelle Nr. 3159 / Parzellengrösse 652 m² 
Baujahr: 1992 
Gebäudevolumen: 2’044 m³ nach SIA (inkl. Garage)
Schätzwert AGV: Assekuranzwert CHF 1'378’000

Schatzung 15.03.2001 indexiert
mit Sonderrecht an 
-4½-Zi.-Wohnung Nr. 5 im 2. Obergeschoss
-Nebenraum Nr. 5 im Dachgeschoss (Studio)
-Nebenraum Nr. 5 im Untergeschoss
sowie ausschliessliches Nutzungsrecht an 
-Garagenplatz Nr. 5 (Bezeichnung Garage 3)
-Aussenabstellplatz Nr. 5 (Bezeichnung P1)

Wertquotenanteil insgesamt 32/100

Situation/Katasterplan und Grundbuchdaten                   … grosse Parzelle und Lage, Lage Lage! 
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Untergeschoss                                                                   … Keller, HW-Raum und Garage

EGW Alpenstrasse 2a, Wettingen                          Genüssliches Sein an ruhiger Lage! Doku September 2023/ Seite 4

Keller
4.5 m²

HW-Raum
6.5 m²

Waschtrog WT



Erdgeschoss                                                                                        … gepflegte Umgebungsanlage! 
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Wohnen/Essen
35.00 m²

Entrèe/Korridor
8.50 m²

Balkon
6.00 m²

2. Obergeschoss                                                                  … 4½-Zimmer-Etagenwohnung mit Balkon 
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Dachgeschoss                                                                                        … Einliegerwohnung (Studio) 
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Kurzbaubeschrieb     … solide Bausubstanz – gefälliger Ausbau! 

Rohbau
Fundationen, Bodenplatten, Decken und erdberührte Kelleraussenwände in Stahlbeton 
Balkon- und Kragplatten in Stahlbeton. Kellerinnenwände Kalksandstein.

Aussenwände im Wohnbereich in 2-Schalen-Mauerwerk mit Zwischenisolation.
Innenwände hauptsächlich in Backstein.
Beheizte Räume mit schwimmenden Unterlagsböden.

Garage
Fundationen, Bodenplatte, Aussenwände und Decken in Stahlbeton. Einfahrtstor mit 
elektrischem Torantrieb und Schlüsselschalter.

Dach
Satteldach (Holzkonstruktion), Unterdach isoliert, mit Ziegeleindeckung.
Spenglerarbeiten in nicht rostenden Materialien.

Fenster
Holz-Fenster mit Isolierverglasung. 

Fassade
Fassaden verputzt und gestrichen. 

Sonnenschutz
Verbund-Rafflamellenstoren aus Leichtmetall bei allen Fenstern, Kurbelbedienung
Stoffmarkise über Balkon elektrisch bedienbar.

Elektroinstallationen
Zähler und Hauptsicherung im Untergeschoss, Unterverteilung in der Wohnung, 
Telefonverkabelung ISDN-fähig. Kabelfernsehen, Telefon- und Radio/TV-Installationen 
in mehreren Räumen, Deckenlampenanschlüsse und diverse Steckdosen (z.T. geschaltete 
Steckdosen) in allen Räumen, Stromanschluss und Aussenbeleuchtung beim Balkon, 
Sonerie mit Gegensprechanlage

Heizung
Zentrale Ölheizung (neu 2021), Wärmeverteilung mit Niedertemperatur-Bodenheizung

Sanitärinstallation
Zentrale Warmwasseraufbereitung (über Ölheizung) 
Ausstattung Bad: Badewanne, Bademischer, Waschtisch mit Lavabo und Unterbau,

UP-WC, Spiegelschrank mit integrierter Beleuchtung.
Ausstattung Dusche: Duschkabine, Lavabo, UP-WC, Spiegelschrank mit 

integrierter Beleuchtung, Ventilator.

Kücheneinrichtung
Einbauküche mit diversen Schubladen, Ober-, Unter- und Hochschränken.
Fronten in Kunstharz werksbelegt, Arbeitsflächen in Holz beschichtet, Spülbecken und 
Abtropfteil aus Chromstahl.
Küchengeräte: Geschirrspüler, Kühlschrank, Backofen (hochliegend), 

Glaskeramikkochfeld, Dampfabzug über Kochfeld.

Bodenbeläge
Garagen mit Hartbetonbelag, Keller- und Technikräume in Zementüberzug gestrichen. 
Beheizte Wohnräume mit schwimmendem Unterlagsboden zur Aufnahme vom 
Fertigbelag
- Wohn-/Essbereich, Korridor und Zimmer 1: Parkett 
- Küche und Nasszellen Plattenbelag
- Zimmer 2 und 3 Teppich

Innenwände
Abrieb 1.5 mm, weiss gestrichen. 
In den Nassräumen keramische Wandplatten. 

Deckenbeläge
Abrieb 1.5 mm, weiss gestrichen. 

Einbauten
Warmluft-Cheminée im Wohnzimmer.
Einbauschrank und Garderobe im Entréebereich.

Ausbau Studio im Dachgeschoss
Bodenbelag: Feinsteinzeugplatten
Wände: Abrieb gestrichen, Keramik-Platten in Dusche
Decken: Täferdecke weiss lasiert

Kleinküche: Metall-Küchenmöbel mit Waschtrog, Kochfeld, Kühlschrank 
Dampfabzug und Beistell-Möbel mit Tablaren

Ausstattung Dusche: Duschwanne, Lavabo, UP-WC, Spiegelschrank mit 
integrierter Beleuchtung, Ventilator

Einbauten: Einbauschrank bei Küche

Umgebungsarbeiten
Freundlich gestaltete, gepflegte Aussenanlage mit Vorplätzen, Zugangswegen, 
Bepflanzung, Grünflächen und Sitzplatz zur allgemeinen Nutzung.

Parkierung
- 1 überbreiter Autoeinstellplätze in der Tiefgarage. 
- 1 Aussenabstellplatz

Dem Gebäudealter entsprechender guter 
Bau- und Ausbaustandard,

kein zwingender Renovationsbedarf 
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4½-Zi.-Eigentumswohnung im 2. OG mit Studio im Dachgeschoss,
Keller- und HW-Raum im Untergeschoss 
sowie ein Garagen- und ein Aussenabstellplatz
Adresse:                Alpenstrasse 2a, 5430 Wettingen
Baujahr: 1992 
Grundbuchdaten: GB Wettingen Nr. 3159.5 

Anteil an Stockwerkeigentum GB Wettingen Nr. 3159 (Buch Nr. 129)
mit Sonderrecht an 4½-Zi.-Wohnung Nr. 5 im 2. Obergeschoss

Nebenraum Nr. 5 im Dachgeschoss 
Nebenraum Nr. 5 im Untergeschoss

und mit ausschliesslichem Nutzungsrecht an 
Garagenplatz Nr. 5 (Bezeichnung Garage 3)
Aussenabstellplatz Nr. 5 (Bezeichnung P1)

Wertquotenanteil insgesamt 32/100

Stammdaten: Parzelle Nr. 3159 / Parzellengrösse 652 m² 
Gebäude Nr. 4080
Gebäudevolumen 2’044 m³ nach SIA (inkl. Garage)
Assekuranzwert AGV  CHF 1'378’000 (Schatzung 15.03.2001 indexiert)

Bau-/Ausbau: gemäss Kurzbaubeschrieb
Wohnfläche:   beheizte Räume (NWF) Wohnung im 2. OG 92 m²

Studio im DG 30 m²
Aussenbereich Balkon 6 m²

Gartensitzplatz zur Mitbenutzung           
Nebenräume: Keller und HW-Raum im UG (BF) 11 m²

Kaufantritt: nach Absprache

Verkaufspreis: CHF   860‘000

… und das Wichtigste in Kürze

Allgemeine Bedingungen:
Es gilt «Bau- und Ausbau wie gesehen».
Beurkundungs- und Handänderungskosten werden zwischen Käufer und
Verkäufer hälftig geteilt.

LH IMMOBILIEN AG
Landstrasse 29

5430 Wettingen
Tel 056 438 03 30

www.lhimmobilien.ch
info@lhimmobilien.ch

Beratung und Verkauf:
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 Komfortable, freundlich ausgebaute, helle Räume laden zum gemütlichen 
Verweilen ein

 Kochspass ist in der kleineren aber mit viel Arbeits-/Stauraum und Top-
Geräten eingerichteten Küche garantiert

 für die tägliche Hygiene stehen zwei Nasszellen, ein Bad mit Fenster und 
eine grosse Dusche zur Verfügung 

 Wohnspass im Freien lässt sich auf dem sonnigen Balkon oder dem 
gemeinsamen Sitzplatz geniessen

 inklusive sind weitere Extras wie ruhige Lage, Nähe zu ÖV und Einkauf...     

Charmantes Zuhause im 3-Familienhaus   … einfach Wohlfühlen!

4½-Zi.-Eigentumswohnung im 2.OG
Alpenstrasse 2a, Wettingen

mit Studio im Dachgeschoss
Keller- und HW-Raum im Untergeschoss 

sowie ein Garagen- und ein Aussenabstellplatz
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Baden

Wettingen

Lage vom Objekt         Wettingen, eine intakte Wohngemeinde – wirtschaftlich, landschaftlich und kulturell! 

Wohnen in der Gartenstadt! 

Grossgemeinde mit Stadtcharakter
 Zentral und idyllisch gelegen zwischen 

Lägerenhang und Limmat präsentiert 
sich die Wohngemeinde Wettingen als grösstes
Dorf im Kanton Aargau mit allen Annehmlichkeiten 
und Vorzügen einer Kleinstadt

Ideale Verkehrslage
 Autobahnanschluss Bern/Basel/Zürich nur wenige 

Fahrminuten entfernt
 Bahn, S-Bahn, und Busse der RVBW bieten 

optimale Fahrverbindungen in alle Richtungen

Top Schul- und Bildungswesen 
 Die Gemeinde Wettingen bietet nebst 

Kindergarten, Grund-/Real-/Sekundar- und 
Bezirksschulen auch Kantons- und 
Maturitätsschulen. Ergänzt wird das breite 
öffentliche Schulangebot durch zahlreiche private 
Aus- und Weiterbildungsmöglichkeiten für alle 
Altersklassen.  

Breites Einkaufsangebot
 Zahlreiche Ladengeschäfte bieten ein umfassendes 

Einkaufsangebot – in kurzer Zeit sind auch Baden, 
Spreitenbach und Zürich erreichbar

… und günstiger Steuerfuss
 Der momentane Steuerfuss von 95 Prozent macht 

das Wohnen in Wettingen  auch steuertechnisch 
sehr interessant

Lage vom Objekt
Das Grundstück liegt im ruhigen Au-Quartier, unweit der
Landstrasse (Hauptverkehrs- und Einkaufsstrasse von
Wettingen), unmittelbar an der Stadtgrenze zu Baden.
Nebst den Vorteilen vom Wohnen in der Gemeinde
Wettingen profitiert man also auch in Gehdistanz von den
Vorzügen der Stadt Baden.

… in Gehdistanz zu Baden! 

4 Geh-Minuten zur Kantonsschule Baden

3 Geh-Minuten bis zum Freibad Baden

... und 10 Minuten zu Fuss ins Stadtzentrum!

Wettingen
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Lig. Alpenstrasse 2a, 5430 Wettingen
Grundbuchdaten:
GB Wettingen Nr. 3159.5 
Anteil an Stockwerkeigentum 
GB Wettingen Nr. 3159 (Buch Nr. 129)
Stammdaten:
Parzelle Nr. 3159 / Parzellengrösse 652 m² 
Baujahr: 1992 
Gebäudevolumen: 2’044 m³ nach SIA (inkl. Garage)
Schätzwert AGV: Assekuranzwert CHF 1'378’000

Schatzung 15.03.2001 indexiert
mit Sonderrecht an 
-4½-Zi.-Wohnung Nr. 5 im 2. Obergeschoss
-Nebenraum Nr. 5 im Dachgeschoss (Studio)
-Nebenraum Nr. 5 im Untergeschoss
sowie ausschliessliches Nutzungsrecht an 
-Garagenplatz Nr. 5 (Bezeichnung Garage 3)
-Aussenabstellplatz Nr. 5 (Bezeichnung P1)

Wertquotenanteil insgesamt 32/100

Situation/Katasterplan und Grundbuchdaten                   … grosse Parzelle und Lage, Lage Lage! 
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Untergeschoss                                                                   … Keller, HW-Raum und Garage
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Keller
4.5 m²

HW-Raum
6.5 m²

Waschtrog WT



Erdgeschoss                                                                                        … gepflegte Umgebungsanlage! 
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6.00 m²

2. Obergeschoss                                                                  … 4½-Zimmer-Etagenwohnung mit Balkon 
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Dachgeschoss                                                                                        … Einliegerwohnung (Studio) 

Studio
30.00 m²
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Kurzbaubeschrieb     … solide Bausubstanz – gefälliger Ausbau! 

Rohbau
Fundationen, Bodenplatten, Decken und erdberührte Kelleraussenwände in Stahlbeton 
Balkon- und Kragplatten in Stahlbeton. Kellerinnenwände Kalksandstein.

Aussenwände im Wohnbereich in 2-Schalen-Mauerwerk mit Zwischenisolation.
Innenwände hauptsächlich in Backstein.
Beheizte Räume mit schwimmenden Unterlagsböden.

Garage
Fundationen, Bodenplatte, Aussenwände und Decken in Stahlbeton. Einfahrtstor mit 
elektrischem Torantrieb und Schlüsselschalter.

Dach
Satteldach (Holzkonstruktion), Unterdach isoliert, mit Ziegeleindeckung.
Spenglerarbeiten in nicht rostenden Materialien.

Fenster
Holz-Fenster mit Isolierverglasung. 

Fassade
Fassaden verputzt und gestrichen. 

Sonnenschutz
Verbund-Rafflamellenstoren aus Leichtmetall bei allen Fenstern, Kurbelbedienung
Stoffmarkise über Balkon elektrisch bedienbar.

Elektroinstallationen
Zähler und Hauptsicherung im Untergeschoss, Unterverteilung in der Wohnung, 
Telefonverkabelung ISDN-fähig. Kabelfernsehen, Telefon- und Radio/TV-Installationen 
in mehreren Räumen, Deckenlampenanschlüsse und diverse Steckdosen (z.T. geschaltete 
Steckdosen) in allen Räumen, Stromanschluss und Aussenbeleuchtung beim Balkon, 
Sonerie mit Gegensprechanlage

Heizung
Zentrale Ölheizung (neu 2021), Wärmeverteilung mit Niedertemperatur-Bodenheizung

Sanitärinstallation
Zentrale Warmwasseraufbereitung (über Ölheizung) 
Ausstattung Bad: Badewanne, Bademischer, Waschtisch mit Lavabo und Unterbau,

UP-WC, Spiegelschrank mit integrierter Beleuchtung.
Ausstattung Dusche: Duschkabine, Lavabo, UP-WC, Spiegelschrank mit 

integrierter Beleuchtung, Ventilator.

Kücheneinrichtung
Einbauküche mit diversen Schubladen, Ober-, Unter- und Hochschränken.
Fronten in Kunstharz werksbelegt, Arbeitsflächen in Holz beschichtet, Spülbecken und 
Abtropfteil aus Chromstahl.
Küchengeräte: Geschirrspüler, Kühlschrank, Backofen (hochliegend), 

Glaskeramikkochfeld, Dampfabzug über Kochfeld.

Bodenbeläge
Garagen mit Hartbetonbelag, Keller- und Technikräume in Zementüberzug gestrichen. 
Beheizte Wohnräume mit schwimmendem Unterlagsboden zur Aufnahme vom 
Fertigbelag
- Wohn-/Essbereich, Korridor und Zimmer 1: Parkett 
- Küche und Nasszellen Plattenbelag
- Zimmer 2 und 3 Teppich

Innenwände
Abrieb 1.5 mm, weiss gestrichen. 
In den Nassräumen keramische Wandplatten. 

Deckenbeläge
Abrieb 1.5 mm, weiss gestrichen. 

Einbauten
Warmluft-Cheminée im Wohnzimmer.
Einbauschrank und Garderobe im Entréebereich.

Ausbau Studio im Dachgeschoss
Bodenbelag: Feinsteinzeugplatten
Wände: Abrieb gestrichen, Keramik-Platten in Dusche
Decken: Täferdecke weiss lasiert

Kleinküche: Metall-Küchenmöbel mit Waschtrog, Kochfeld, Kühlschrank 
Dampfabzug und Beistell-Möbel mit Tablaren

Ausstattung Dusche: Duschwanne, Lavabo, UP-WC, Spiegelschrank mit 
integrierter Beleuchtung, Ventilator

Einbauten: Einbauschrank bei Küche

Umgebungsarbeiten
Freundlich gestaltete, gepflegte Aussenanlage mit Vorplätzen, Zugangswegen, 
Bepflanzung, Grünflächen und Sitzplatz zur allgemeinen Nutzung.

Parkierung
- 1 überbreiter Autoeinstellplätze in der Tiefgarage. 
- 1 Aussenabstellplatz

Dem Gebäudealter entsprechender guter 
Bau- und Ausbaustandard,

kein zwingender Renovationsbedarf 
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4½-Zi.-Eigentumswohnung im 2. OG mit Studio im Dachgeschoss,
Keller- und HW-Raum im Untergeschoss 
sowie ein Garagen- und ein Aussenabstellplatz
Adresse:                Alpenstrasse 2a, 5430 Wettingen
Baujahr: 1992 
Grundbuchdaten: GB Wettingen Nr. 3159.5 

Anteil an Stockwerkeigentum GB Wettingen Nr. 3159 (Buch Nr. 129)
mit Sonderrecht an 4½-Zi.-Wohnung Nr. 5 im 2. Obergeschoss

Nebenraum Nr. 5 im Dachgeschoss 
Nebenraum Nr. 5 im Untergeschoss

und mit ausschliesslichem Nutzungsrecht an 
Garagenplatz Nr. 5 (Bezeichnung Garage 3)
Aussenabstellplatz Nr. 5 (Bezeichnung P1)

Wertquotenanteil insgesamt 32/100

Stammdaten: Parzelle Nr. 3159 / Parzellengrösse 652 m² 
Gebäude Nr. 4080
Gebäudevolumen 2’044 m³ nach SIA (inkl. Garage)
Assekuranzwert AGV  CHF 1'378’000 (Schatzung 15.03.2001 indexiert)

Bau-/Ausbau: gemäss Kurzbaubeschrieb
Wohnfläche:   beheizte Räume (NWF) Wohnung im 2. OG 92 m²

Studio im DG 30 m²
Aussenbereich Balkon 6 m²

Gartensitzplatz zur Mitbenutzung           
Nebenräume: Keller und HW-Raum im UG (BF) 11 m²

Kaufantritt: nach Absprache

Verkaufspreis: CHF   860‘000

… und das Wichtigste in Kürze

Allgemeine Bedingungen:
Es gilt «Bau- und Ausbau wie gesehen».
Beurkundungs- und Handänderungskosten werden zwischen Käufer und
Verkäufer hälftig geteilt.

LH IMMOBILIEN AG
Landstrasse 29

5430 Wettingen
Tel 056 438 03 30

www.lhimmobilien.ch
info@lhimmobilien.ch

Beratung und Verkauf:
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